花都区2023年度土地征收成片开发方案

（第二批）


一、编制依据
依据《中华人民共和国土地管理法》（主席令2019年第32号）、《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）、《广东省自然资源厅关于规范土地征收成片开发工作的通知》（粤自然资规〔2021〕20号）等相关文件，编制《花都区2023年度土地征收成片开发方案（第二批）》。
二、基本情况
本次土地征收成片开发方案编制范围为花都区行政区划范围内拟进行成片开发的区域，以“一区一城一港一湾”的产业空间布局为引领，高水平建设“国际空铁枢纽、高端智造基地、创新活力都会、绿色宜居花都”。本次土地征收成片开发方案结合花都区在编国土空间规划确定的城镇开发边界内的集中建设区、永久基本农田和生态保护红线划定成果，共划定15个成片开发范围，成片开发范围总面积为548.5349公顷，拟征收地块拟安排实施17个项目，项目总用地面积365.5107公顷，拟征收地块面积占成片开发范围面积的比例为66.63%，符合拟征收地块面积不得少于成片开发范围60%的要求。各成片开发范围及拟征收地块位置、面积及基础设施条件情况详见下表：
	编号
	成片开发范围

名称
	成片开发

范围面积
（公顷）
	拟征收地块
	项目位置
	拟征收

地块面积

（公顷）
	备注

	BH01
	西部智能新能源汽车城片区-1
	0.1508 
	纬六路南一地块
	赤坭大道中以北，长寿路以西
	0.1508 
	2023年5月已公示，本次无变动

	BH02
	西部智能新能源汽车城片区-2
	0.4966 
	瑞香路西地块
	新赤公路以北，瑞香路以西
	0.3051 
	2023年5月已公示，本次无变动

	BH03
	西部智能新能源汽车城片区-3
	34.9201 
	西部先进制造产业园留用地二
	溪秀路以北，红棉大道以东
	21.0631 
	2023年5月已公示，本次调整成片开发范围及拟征收地块范围

	BH04
	西部智能新能源汽车城片区-4
	25.2858 
	秀全街岐山村村镇工业聚集区更新改造项目地块一
	工业大道以南，红棉大道以东
	19.5063 
	新增

	BH05
	空铁融合发展示范片区-1
	2.7349 
	大陵北分地块二
	工业大道以北，广清高速以西
	1.7356 
	2023年5月已公示，本次无变动

	BH06
	空铁融合发展示范片区-2
	2.6524 
	体育公园东
	罗仙路以南，天贵路以西
	1.5914 
	2023年5月已公示，本次无变动

	BH07
	空铁融合发展示范片区-3
	2.0650 
	广州北站综合交通枢纽开发建设项目安置区工程留用地
	罗仙路以北，曙光路以东
	1.2826 
	新增

	BH08
	空铁融合发展示范片区-4
	0.0315 
	文旅城北地块
	罗仙路以北，曙光路以东
	0.0213 
	新增

	BH09
	空铁融合发展示范片区-5
	0.9744 
	莲山路西一地块
	平布大道东以南，铁山河以西
	0.9742 
	2023年5月已公示，本次无变动

	BH10
	空铁融合发展示范片区-6
	10.9962 
	广塘改造项目地块
	矮岗成岗路以北，国道106以东
	6.5977 
	新增

	BH11
	空铁融合发展示范片区-7
	3.9880 
	G09-HS03地块
	育才路以北，菊花石大道以东
	2.4921 
	2023年5月已公示，本次无变动

	BH12
	空铁融合发展示范片区-8
	24.8514 
	大沙河东地块一
	花都大道以北，桑梓南路以东
	21.1206 
	2023年5月已公示，本次无变动

	BH13
	东部临空数智港片区-1
	1.6863 
	七庄村留用地
	大广高速以南，金谷南路以西
	1.0501 
	新增

	BH14
	东部临空数智港片区-2
	110.4093 
	J12-HD04
	机场第二高速以北，山前旅游大道以西
	14.6710 
	2023年5月已公示，本次仅调整成片开发范围

	
	
	
	J12-HD05
	机场第二高速以北，山前旅游大道以西
	3.6075 
	

	
	
	
	山前旅游大道南一地块
	大广高速以南，山前旅游大道以东
	59.2772 
	

	BH15
	东部临空数智港片区-3
	327.2922 
	临空数智港启动区地块用地（二、三、四期）地块
	花都大道以北，花北路两侧
	210.0641 
	2023年5月已公示，本次调整成片开发范围及拟征收地块范围

	合计
	548.5349
	-
	-
	365.5107
	-


三、成片开发条件分析
（一）必要性分析

本次土地征收成片开发是坚持创新引领，构建广深港澳创新走廊支点，是实施“智造立区”，抢占智能新能源汽车“新赛道”；打响临空数智“腾飞牌”，提升产业核心竞争力的抓手；是实施“枢纽强区”，提升枢纽经济新高地的需要。
（二）合规性分析

本次土地征收成片开发方案符合花都区国民经济和社会发展规划、土地利用总体规划、城市总体规划和专项规划，已纳入花都区国民经济和社会发展年度计划和在编国土空间规划确定的城镇开发边界的集中建设区；成片开发方案范围内基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地占总用地比例40.43%，符合基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地比例一般不低于40%的要求。

四、土地用途与公益性用地情况
（一）土地用途

在新一轮的发展机遇下，成片开发区域将充分利用花都区自然禀赋和得天独厚的优势，以“一区一城一港一湾”产业空间布局为引领，高水平建设“国际空铁枢纽、高端智造基地、创新活力都会、生态宜居花都”。本方案由15个成片开发片区组成，主要用途详见下表：
	编号
	成片开发范围名称
	拟征收地块
	拟开发主要用途

	BH01
	西部智能新能源汽车城片区-1
	纬六路南一地块
	交通运输用地

	BH02
	西部智能新能源汽车城片区-2
	瑞香路西地块
	工业用地

	BH03
	西部智能新能源汽车城片区-3
	西部先进制造产业园留用地二
	工业用地

	BH04
	西部智能新能源汽车城片区-4
	秀全街岐山村村镇工业聚集区更新改造项目地块一
	工业用地

	BH05
	空铁融合发展示范片区-1
	大陵北分地块二
	商业用地

	BH06
	空铁融合发展示范片区-2
	体育公园东
	居住用地

	BH07
	空铁融合发展示范片区-3
	广州北站综合交通枢纽开发建设项目安置区工程留用地
	商业用地

	BH08
	空铁融合发展示范片区-4
	文旅城北地块
	商业用地，交通运输用地

	BH09
	空铁融合发展示范片区-5
	莲山路西一地块
	交通运输用地

	BH10
	空铁融合发展示范片区-6
	广塘改造项目地块
	工业用地

	BH11
	空铁融合发展示范片区-7
	G09-HS03地块
	工业用地

	BH12
	空铁融合发展示范片区-8
	大沙河东地块一
	商业用地

	BH13
	东部临空数智港片区-1
	七庄村留用地
	工业用地

	BH14
	东部临空数智港片区-2
	J12-HD04
	物流仓储用地

	
	
	J12-HD05
	居住用地

	
	
	山前旅游大道南一地块
	物流仓储用地、工业用地

	BH15
	东部临空数智港片区-3
	临空数智港启动区地块用地（二、三、四期）地块
	工业用地


（二）公益性用地情况

成片开发区域内基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地221.7811公顷，占总用地比例40.43%，符合基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地比例一般不低于40%的要求。
五、实施计划
为保障项目顺利推进，确保开发项目与所在片区功能充分衔接，加快完善周边基础设施及公共配套设施，结合花都区国民经济和社会发展计划以及年度实施计划、规划建设计划、被征地单位意愿、征地资金情况、土地审批信息等因素，综合分析论证后制定拟建项目开发时序为3年（即2023年至2025年）。

六、效益评估
（一）土地利用效益评估

通过成片集中开发，有助于进一步提升花都区土地利用效率，实现土地价值最大化。同时，本次成片开发统筹规划居住、产业、基础设施、商业服务业，促进各功能相互协调，实现土地的连片发展和高效利用。对于缓解花都区建设用地供需矛盾，提高花都区土地节约集约利用水平，推动花都区土地利用向集约型高质量发展转变具有重要意义。

（二）经济效益评估

本次土地征收成片开发方案立足花都自身制造业基础，以智能化、绿色化、服务化为主攻方向，在西部智能新能源汽车城、空铁融合发展示范区以及东部临空数智港落实用地，为花都区大力发展新能源汽车、智能装备制造等先进制造业，推动制造业向产业链创新链高端发展提供发展空间。同时，本次成片开发方案中落实了商业、商服类项目用地，为花都区构建以先进制造业和现代服务业并重的现代产业体系提供重要支撑，有助于将花都区打造成为广州的创新活力都会、绿色宜居花都，实现花都区经济社会的协调发展。

（三）社会效益评估

土地征收成片开发的实施可推动成片开发范围内部、周边基础设施及公共服务设施的建设，提升区域公共服务水平。随着重大产业项目落地，将创造大量就业岗位，有利于吸收周边剩余劳动力，提升当地居民收入水平；同时增加政府财政税收，符合花都区国民经济和社会发展规划的要求，为科学有序推进城市开发建设提供保障。

（四）生态效益评估

本次土地征收成片开发方案坚持生态安全底线，成片开发范围不涉及生态保护红线、自然保护区核心区和缓冲区、水源保护区核心区、地质灾害易发区等环境敏感区域，不涉及古树名木及历史文化保护区。在后续开发建设中将结合项目类型采取有效的环境影响保护控制及削减措施，避免对区域大气环境、生态环境、地下水环境、土壤环境产生超出环境容量的影响，减少对区域生态环境品质产生的不利影响。成片开发方案将有助于营造良好的生产生活环境，改善成片开发范围及周边生态环境，提升生态环境质量，促进花都区经济社会发展全面绿色转型，打造生态绿色花都。
七、结论
1.《花都区2023年度土地征收成片开发方案（第二批）》不涉及永久基本农田和生态保护红线，且花都区不存在大量批而未供或闲置土地，无土地利用效率低下情形，符合土地征收成片开发方案上报审查要求。

2.本次土地征收成片开发方案与国民经济和社会发展规划、在编国土空间总体规划、土地利用规划、城乡规划和其他相关专项规划相协调，已纳入花都区国民经济和社会发展年度计划，符合土地征收成片开发标准。

3.本次土地征收成片开发方案的编制符合新时期花都区提升产业核心竞争力的要求，有助于优化资源配置、节约集约利用土地、提高土地利用效率。
综上所述，《花都区2023年度土地征收成片开发方案（第二批）》符合《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）、《广东省自然资源厅关于规范土地征收成片开发工作的通知》（粤自然资发〔2021〕20号）等文件的要求。

附件：成片开发范围位置示意图
[image: image1.png]A} 1)
J\ I
Ao {

4l
= TERXATEX

CATRI A TT RG]

S R I R

5 LA e B







